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ОТ ЭНЕРГОСБЕРЕГАЮЩИХ К КОМФОРТНЫМ ЭНЕРГОПАССИВНЫМ 

ДОМАМ 

В статье рассмотрены вопросы строительства энергосберегающих и 

энергопассивных жилых домов. Для оценки качества жилого фонда предлагается ввести 

сертификаты комфортности дома и жилища. 

У статті розглянуті питання щодо будівництва енергоощадних і енергопасивних 

житлових будинків. Для оцінки якості житлового фонду пропонується ввести 

сертифікати комфортності будинку та помешкання. 

The paper deals with the construction of energy-saving and energy-passive houses. To 

assess the quality of housing is proposed to introduce certificates of luxury house and building. 
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В промышленности и строительстве уже давно используется термин 

«энергосбережение» (ЭС) [1 - 3]. При постановке новой продукции на производство в 

карте технического уровня от разработчиков всегда требуют показать научно-

обоснованное возрастание ЭС и снижение материалоемкости новшества. 

На сегодняшний день в Украине закрепился определенный уровень благосостояния 

и образованности (профессионализма) населения, при котором случилось многое, в т.ч. и 

стагнация рынка продаж наспех построенного коммерческого жилья. Ситуация с 

продажами домов и квартир усугубляется тем, что немногочисленные потребители 

строительной продукции (ПСП) не имеют необходимой информации о качестве 

предлагаемого к продаже жилья. 

В ряде сфер гражданское общество Украины развивается достаточно активно, 

продуцируя соответствующие общественные организации и экспертные группы. Это 

обстоятельство повышает осведомленность граждан как потребителей продукции, 

представленной в широком ассортименте и номенклатуре, позволяет им, не полагаясь на 

государство, принимать не эмоциональные, а рациональные ответственные коммерческие 

и другие решения, опираясь на экспертные оценки.  

В области строительства получилось так, что по ряду причин экспертные группы 

формально есть, но они сформированы не ПСП или их полномочными представителями, а 

застройщиками при участии проектировщиков. Во многом обязанные гражданам своим 

существованием профильные университеты – центры научно-технической информации – 

занимают пассивную позицию, избегая публичности в деле оценки качества проектных 

решений и собственно новостроек. 

В строительном комплексе СК присутсвует необходимость сбережения ресурсов. 

Таких действий требует товарный рынок (конкурентоспособность продукции 

определяется и уровнем энергоемкости (ЭН) ее производства), а также всемирный 

энергетический кризис.  

Например, в настоящее время не утратили актуальности рассмотрения технические 

решения по уменьшению расхода портландцемента (ПЦ) в составе бетонных и 

растворных смесей. Как правило, ПЦ заменяют (разбавляют) очевидно невяжущим 

инертным техногенным продуктом, уменьшая содержание ПЦ-клинкера, а качество 

бетона при этом у предприимчивых «ученых» повышается. Да и само понятие ПЦ 

трансформируется в сторону термина «цемент» вследствие тотального исключения 

производителями основного вяжущего. Классического ПЦ уже практически нет, а есть 

ряд порошков - цементов, представляющих собой сухие строительные смеси различного 

назначения на основе ПЦ-клинкера.  
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Уровень ЭС в любом деле может характеризоваться, например, интегральной ЭН, 

объективно требующей минимизации. Под интегральной ЭН в СК следует понимать 

энергоемкость процессов в стройиндустрии (ЭН1), в процессе возведения строительных 

объектов (ЭН2) и при эксплуатации, например, жилых домов (ЭН3). 

Можно записать, что 

ЭН = ЭН1 + ЭН2 + ЭН3. (1) 

В конкурентоспособной экономике параметр ЭН всегда должен быть меньше 

некоторого критического уровня (ЭНкрит). Человечеством давно сформулированы 

понятные научно-технические задачи по минимизации частных параметров оптимизации 

ЭН1, ЭН2 и ЭН3. Вместе с тем, лишь немногим странам с развитой строительной наукой 

удается минимизировать все эти параметры одновременно.  

В каждом регионе (климатической зоне) нашей планеты сложились свои 

представления об ЭН = ЭНкрит. Наблюдается тенденция: чем ниже фактический уровень 

энергоемкости (ЭНфакт ), тем меньше экологических проблем создает СК в целом.  

Данные об ЭНфакт можно получить, анализируя, например, возрастающую 

себестоимость строительной продукции. Однако рядовые ПСП да и многие аналитики и 

научно-технические эксперты строительного рынка эти базовые данные получить не 

могут. 

При решении в СК глобальной перманентной задачи ЭН→ЭНmin научно 

обоснованный уровень ЭНmin также снижается по мере развития наукоемкой 

составляющей в строительном комплексе. Ситуативно допустимо принять уровень 

некоторых из слагаемых (ЭН1, ЭН2 или ЭН3) таким, чтобы он временно стабилизировался 

на фактически достигнутом значении, но был меньше некоторого критического уровня 

(например, ЭН1 ≤ ЭН1
крит).  

Фактический уровень энергоемкости при эксплуатации, например, жилых домов 

(ЭН3
факт) свидетельствует о степени конкурентоспособности жилого фонда (1).  

В настоящее время для Украины наиболее актуальной является задача по 

минимизации параметра ЭН3, потому что у нас уже имеет место ЭН3
факт

 > ЭН3
крит. Уровень 

ЭН3
крит зависит от множества факторов различного происхождения.  

Понятно, что термин «ЭС» уместно использовать при постановке и решении задач, 

предполагающих уменьшение расхода того ресурса, который может иссякнуть или 

достигнуть критически малого уровня, в результате чего может быть, например, 

экологическая катастрофа с человеческими жертвами или произойти массовый исход 
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населения в другие временно безопасные регионы планеты, порождая там проблемы, 

связанные с перенаселенностью.  

Имеющие склонность к созданию экстремальных ситуаций и привычно 

прозябающие в условиях ЭНфакт > ЭНкрит не могут рассчитывать на гостеприимство других 

народов, ментально склонных жить комфортно, но в режиме научно обоснованного ЭС. 

Наряду с категорией ЭС, в технике используется и понятие «энергоэффективный». 

Этот термин отражает свойства объекта, вырабатывающего энергию (Э) различными 

способами. При этом уместно говорить о коэффициенте полезного действия или 

эффективности такого источника энергии.  

В последние годы усилиями предприимчивых строителей активное развитие у нас 

получает торговая марка под названием «энергоэффективный дом» (ЭЭД). При этом 

совершенно непонятно, почему наши «энергосберегающие дома» (ЭСД), несмотря на их 

энергетическую потребительскую активность, стали называть ЭЭД. Торговый бренд 

«ЭЭД» строители присваивают сами себе с помощью коллег-проектировщиков, игнорируя 

факт наличия в стране ПСП в том числе, и в виде независимого экспертного инженерного 

сообщества, которое имеет ряд вопросов в связи с массовым строительством того, что 

стали называть ЭЭД.  

При желании любой жилой дом можно назвать ЭСД, потому что все дело в базе 

для сравнения. Прототипы нашим проектировщикам часто недоступны, поэтому они 

работают с некачественными аналогами. Так и обеспечивается у нас ЭС. При нынешнем 

техническом уровне ЭСД трудно себе представить, как же должен быть оборудован и из 

чего должен быть возведен ЭЭД, если мы еще не научились проектировать и строить 

энергопассивные дома (ЭПД).  

Массовое строительство ЭЭД, как и колонизация нами других планет, автору 

статьи представляются делом далекого будущего. Для начала надо бы освоить массовое 

возведение ЭПД. Однако мы стали использовать понятие «ЭЭД». Термин ЭЭД успешно 

навязывается в современной нормативно-технической и научной литературе [1, 2]. Иногда 

– как необоснованный синоним понятию ЭСД, которое в настоящее время

преждевременно игнорируется. 

Рядовым ПСП непонятно: в чем энергоэффективность и привлекательность новых 

для нашего строительного рынка ЭЭД, если дома эти, имея категорию ЭЭД, как и дома 

более ранней постройки (в свое время их тоже называли прогрессивными и ЭСД), всегда 

требуют для своего функционирования энергию извне? Или наши ЭЭД с красивой 

пенопластовой фасадной теплоизоляцией и с пластмассовыми оконными рамами более 

долговечные и комфортные, чем типовые ЭСД с деревянными рамами и деревянным 

полом?  
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Характеризуя наши ЭЭД, как правило, оперируют определенными значениями 

сопротивления теплопередаче (Rt) ограждающих конструкций, неявно связывая этот 

параметр с уровнем ЭН3 дома. Коэффициент корреляции между Rt и ЭН3 не 

просматривается. 

В домах Украины усредненное годовое потребление энергии ЭН3 = 230 кВт/м2. 

Аналогичный средний показатель для Польши и Беларуси - 95-100 кВт/м2 (сайт 

http://hyser.com.ua/economics/ukraina-perejdet-na-novye-standarty-energoeffektivnosti-zubko-

42729). 

Например, согласно «Комплексной программе по проектированию, строительству 

и реконструкции энергоэффективных жилых домов в Республике Беларусь (РБ) на 2009-

2010 г.г. и на перспективу до 2020 г. поставлена задача обеспечить ЭН3 < 40 кВт.ч/м2 для 

ЭЭД. В РБ принято считать, что для ЭЭД (в нашей трактовке и фактически – для ЭСД) в 

годовом исчислении должно быть ЭН3 = 30÷60 кВт.ч/м2.  

У ПСП возникают законные вопросы: как должен называться жилой дом, если 

будет или ЭН3 < 30 кВт.ч/м2 или ЭН3 = 0 или ЭН3 < 0? Что еще придумают для ПСП? 

Жилой дом представляет собой неоднородное физическое тело с пустотами в виде 

жилищ (ячеек-квартир) и других помещений различного объема и конфигурации. Каждая 

обитаемая ячейка дома имеет свой микроклимат, существенно отличающийся от 

задуманного в проекте (как правило, при эксплуатации имеет место фактическая 

перенаселенность квартир, что приводит к повышенному содержанию водяного пара).  

Некоторые вопросы, связанные с теплопередачей через толщу пористого 

материала, изложены, например, в работе [4]. Показано, что тепловой поток Q 

складывается из потоков, передаваемых теплопроводностью Q1, конвекцией Q2 и 

излучением Q3. Теплопередача описывается, как правило, коэффициентом теплопередачи 

(К = 1/Rt).  

Цивилизованным обществом особенно на перенаселенных территориях 

востребованы дома, в которых на поддержание заданных параметров качества жилища 

(например, температуры Т, влажности) расходовалось бы минимальное количество 

энергии Э различного происхождения. 

Жилой дом имеет средневзвешенную температуру Тд и передает энергию (при этом 

практически Q1=0), изменяя температуру близлежащего пространства Тп. Жилой дом 

изначально является плохим нагревателем-конвектором-излучателем, но его 

эффективность как источника энергии для обогрева окружающего пространства в 

отопительный период при Тд > Тп следует и дальше снижать. Дом нужно переводить в 

режим энергетической экономии. 

Это может быть отчасти достигнуто конструктивными мероприятиями, в т.ч. и за 
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счет снижения теплотехнической однородности r дома при вынесении сплошных ТИ 

слоев с высокой r наружу (в общем случае Q2 и Q3 уменьшатся при минимизации ∆Т = Тд 

– Тп), а также за счет уменьшения коэффициента излучения ε материалов фасада дома

(уменьшится Q3 дома). 

Вследствие действия неопределенного множества факторов, соотношение между 

параметрами Q2 и Q3 для конкретного дома установить сложно. Результаты 

тепловизионной съемки еще нужно правильно трактовать, а перед этим ее нужно 

выполнить таким образом, чтобы получить необходимую, а не случайную информацию о 

доме как источнике энергии. 

Известна формула для расчета толщины (δут) наружного ТИ слоя [1 - 3]: 

,R
r

R
утсущ

норм
ут 










(2) 

где Rнорм – нормативное сопротивление теплопередаче, м2·К/Вт; 

r – коэффициент теплотехнической однородности для принимаемой толщины слоя 

теплоизоляции и количества анкерных устройств; 

Rсущ – сопротивление теплопередаче наружных стен до выполнения дополнительной 

теплоизоляции, м2·К/Вт; 

λут – коэффициент теплопроводности ТИ материала, Вт/(м·К). 

При достигнутом уровне техники мероприятия по уменьшению Q3 дома 

(использование специальных материалов для отделки фасада) следует признать таковыми, 

что не смогут существенно уменьшить уровень ЭН3.  

Согласно действующим отраслевым нормативным документам, у ЭЭД 

фактические значения долговременного Rt (Rt
факт) должны быть не менее нормативного 

сопротивления теплопередаче (Rнорм) ограждающих конструкций (2). Происхождение Rнорм 

ПСП непонятно, как непонятна и верхняя граница Rt. Почему, назначая волевым образом 

уровень Rнорм, мы посматриваем на соседние страны, а не они смотрят на нас, имеющих 

высоченный уровень Rt
факт? Или достигнутый в стране Rt

факт что-то отражает объективно? 

При проектировании ЭСД (нынешних ЭЭД) следует сосредоточиться на 

уменьшении тепловых потерь домом за счет уменьшения значений Q2 и Q3 вследствие 

увеличения Rt
факт (в передовых проектных решениях должно быть Rt

факт >> Rнорм). 

Стабильный уровень Rt
факт в течение длительного промежутка времени (долговременное 

Rt) обеспечивается только при использовании долговечных ТИ материалов 

неорганического происхождения. 

В некоторых авторских работах уже предлагались к применению конструкции, 

например, наружных стен ЭСД с повышенным уровнем r и Rt на основе оригинальных 
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монтажных элементов [1 - 3]. 

В последние годы на рынке строительных изделий все больший спрос имеют 

пустотелые и пористо-пустотелые строительные изделия (в основном стеновые блоки) из 

различных строительных материалов (например, керамики, бетона) [4].  

Рассмотрим некоторые технические решения по уменьшению теплопроводности 

(λ) таких изделий (в основном – по уменьшению параметров Q2 и Q3).  

Гранулы (частицы) пористого заполнителя для засыпки пустот строительных 

изделий (стеновых блоков и других) из различных строительных материалов (например, 

керамики, бетона) могут быть изготовлены, например, из фольги цветного металла и/или 

сплава (рис. 1). 

Рис. 1. Гранула (частица) пористого заполнителя из цветного металла и/или сплава 

(© Опекунов Вадим Викторович, 1991 г.) 

Гранулы пористого заполнителя из цветного металла и/или сплава (ПЗЦМС) с 

низким уровнем ε (алюминий, латунь и другие аналогичные материалы) имеют форму, 

близкую к сферической, могут иметь различный диаметр, жесткость и прочность при 

сдавливании. Заполнитель (частицы различной формы или гранулы) из пористого, 

например, алюминия или подходящего техногенного продукта тоже может быть отнесен к 

группе ПЗЦМС (рис. 2). 

Ранее изучая клееные деревянные конструкции, автор статьи изготовил опытные 

образцы пустотелых деревянных блоков, пустоты которых также могут быть заполнены 

ПЗЦМС (рис. 3).  

Торцевые (стыковочные) поверхности деревянного блока (мелкого и крупного) с 

различным количеством технологических пустот могут быть профильными (например, 

типа «паз-гребень»). Возможное совпадение конфигурации блоков, приведенных на рис. 

3, с разработкой другого автора является случайным. 
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Рис. 2. Стеновой блок (из бетона, керамики или других материалов) с пустотами, 

заполненными гранулами (частицами) пористого заполнителя из цветного металла и/или 

сплава (© Опекунов Вадим Викторович, 1991 г.): 1 – пустотелый стеновой блок из бетона, 

керамики или других материалов; 2 - гранулы (частицы) пористого заполнителя из 

цветного металла и/или сплава 

С целью уменьшения λ пустотелых строительных изделий, в зависимости от 

жесткости и других свойств фольги из цветного металла и/или сплава, могут быть 

изготовлены вставки различной конфигурации [4].  

             а)       б) 

Рис. 3. Конструктивные схемы пустотелых монтажных элементов (например, 

стеновых мелких и крупных блоков) с плоскими (а) и профильными (б) стыковочными 

поверхностями типа «паз-гребень» из древесины и/или фанеры (© Опекунов Вадим 

Викторович, 1977 г.): 1 – доска и/или фанера; 2 – доска и/или брус. 

Уровень λ пустотелых строительных изделий различной конфигурации из бетона, 

керамики или других материалов, включая древесину (рис. 3), может быть существенно 

снижен за счет уменьшения параметров Q2 и Q3 после выполнения, например, следующих 

действий с применением изделий из цветного металла и/или сплава с низким уровнем ε 

[4]: 
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1. Решетку стенового блока при наличии вертикальних пустот накрыть листовой

диафрагмой из цветного металла и/или сплава (например, алюминиевой фольгой) с

низким уровнем ε; рис. 3).

2. Вставить в обечайку (внутрь) блока один жесткий объемный элемент из цветного

металла и/или сплава (например, из алюминиевой фольги повышенной жесткости)

с инертным газом.

3. Вставить в обечайку блока несколько жестких объемных элементов из цветного

металла и/или сплава (например, из алюминиевой фольги повышенной жесткости)

с инертным газом.

4. Вставить в обечайку блока один мягкий объемный элемент из цветного металла

и/или сплава (например, из алюминиевой фольги) с инертным газом.

5. Вставить в обечайку блока несколько мягких объемных элементов из цветного

металла и/или сплава (например, из алюминиевой фольги) с инертным газом.

6. Вставить в пустоты блока вместо ПЗЦМС вертикально или горизонтально

расположенный объемный элемент в виде рулона гофрированной фольги

повышенной жесткости из цветного металла и/или сплава (например, из

алюминиевой фольги).

7. Вставить в пустоты блока вместо ПЗЦМС объемные элементы различной формы и

размера в виде скомканной случайным образом фольги повышенной жесткости из

цветного металла и/или сплава (например, из алюминиевой фольги).

В общем случае ПЗЦМС может быть и заполнителем при изготовлении изделий из

легких бетонов или ТИ материалов. 

Диафрагма из фольги из цветного металла и/или сплава может быть установлена в 

процессе устройства каменной кладки после засыпки ПЗЦМС в блоки кладки. 

Метод определения расчетных значений теплозащитных свойств каменной кладки 

описан в европейском стандарте ЕN 1745:2002  «Mauerwerk und Mauerwerkprodukte — 

Verfahren zur Ermittlung von Wärmeschutzrechenwerten (Каменная кладка и изделия для 

каменной кладки. Метод определения расчетных значений теплозащитных свойств)». 

Предварительно необходимо установить коэффициент теплотехнической однородности 

каменной кладки. 

Необходимая дому (потребляемая как необходимая и достаточная) энергия Э для 

обеспечения заданной Тд (летом, как правило, Тд < Тп) может быть получена как от 

использования невосполняемых источников энергии (НИЭ) или энергоносителей (Э1 - 

подведенная от внешних источников, Э2 - вырабатываемая автономным инженерным 

оборудованием дома), так и от восполняемых источников энергии (ВИЭ); Э3 - 
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подведенная от внешних источников, Э4 - вырабатываемая автономным инженерным 

оборудованием дома). 

Рис. 4. Стеновой блок (из бетона, керамики или других материалов) с пустотами,  

заполненными гранулами (частицами) пористого заполнителя из цветного металла и/или 

сплава, и диафрагмой из фольги из цветного металла и/или сплава (© Опекунов Вадим 

Викторович, 1991 г.): 1 – пустотелый стеновой блок из бетона, керамики или других  

материалов; 2 - гранулы (частицы) пористого заполнителя из цветного металла и/или 

сплава; 3 – листовая диафрагма, например, из фольги из цветного металла и/или сплава. 

При этом можно записать 

Э = Э1+ Э2+ Э3+ Э4. (3) 

Жилой ЭСД должен повышать свою Э до заданного комфортного уровня, а затем 

стремиться ее сохранять, т.е. он должен быть энергосберегающим объектом-

аккумулятором энергии, термосом, а не энергоэффективным источником энергии. 

В зависимости от структуры и значений параметра Э, можно выделить 

энергопассивные дома (ЭПД) и «зеленые» дома (ЗД). 

У ЭПД параметр Э4 → Э4
мах, а параметры Э1, Э2 и Э3 имеют минимальные значения 

(возможно Э1=Э2 =Э3 =0). У ЗД всегда имеет место Э = Э4 (3), т.е. ЗД отвечает высоким 

техническим и экологическим стандартам и параметрам комфортности жилища. Учитывая 

техническую оснащенность ЗД, его можно отнести к категории «интеллектуальный дом» 

(ИД).  

Понятие ЭСД уместно использовать в случае, когда Э1 > 0 и Э3> 0, т.е. когда жилой 

дом потребляет энергию от внешних источников. 

В случае, когда ЭПД (при Э1=Э2 =Э3 =0) или ЗД вырабатывают избыток энергии, 

т.е. при Э4 > Э, они могут рассматриваться как энергоэффективные (можно оценивать 

эффективность ЭПД и ЗД как источников энергии). 
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При таком подходе энергоэффективных домов у нас еще нет. Прогрессивным будет 

развитие жилого фонда по схеме: ЭСД→ ЭПД→ ЗД→ ЭЭД. Кроме ЭСД, все остальные 

категории выделенных нами жилых домов можно отнести к ИД с различной степенью 

автоматизации процессов жизнеобеспечения.  

В Украине в основном жилые дома таковы, что имеет место Э = Э1+ Э2 при Э2→ 0 

и Э3=Э4=0, т.е. расходуется рекордное количество НИЭ, а использование ВИЭ является 

эпизодическим.  

Новая, неожиданная проблема может возникнуть в связи с высоким уровнем 

автоматизации ЭЭД как ИД при Э4 > Э. Это может сказаться и на степени комфортности 

жилищ.  

Несмотря на технические и прочие трудности, в качестве характеристик жилого 

дома и жилища-квартиры могут быть: энергетический паспорт дома и жилища, 

акустический сертификат (или паспорт) жилища, экологический сертификат дома, 

экологический сертификат жилища с указанием, например, содержания материалов из СП 

и экологический сертификат среды эксплуатации дома или экологический сертификат 

микрорайона.  

Должны быть множественные, всесторонние, в т.ч. и эмоциональные, по мнению 

автора, оценки экспертов различных специальностей. В итоге каждый жилой дом, 

независимо от своего срока эксплуатации, должен иметь некий интегральный документ - 

сертификат комфортности дома (СКД), а конкретная квартира дома должна получить 

сертификат комфортности жилища (СКЖ). С этими документами и должен быть 

ознакомлен ПСП прежде всего.  

Документы в виде СКД и СКЖ могут быть подобными национальному документу, 

получаемому гостиницами. В нашем случае, говоря о домах и жилищах, лучше расширить 

диапазон экспертных оценок от 0 до 100 «звезд» или баллов-рангов с указанием 

соответствующих коэффициентов вариации. 

Например, при 20-50 баллах проектного решения дом следует относить к разряду 

«социальное жилье», которое возводить в определенных районах, например, Киева не 

допускается. При 0-20 баллах жилище следует классифицировать, например, как 

«временное жилье», «землянка-укрытие» или «мобильная казарма». Например, при 90-100 

баллах дом (жилище) может быть отнесен к категории комфортный ИД или комфортное 

«интеллектуальное жилище». Улучшая качество среды эксплуатации дома, можно 

повысить баллы в СКД.  

Сертификаты СКД и СКЖ, отражающие фактическое положение дел, могут 

выдаваться представителями гражданского общества по просьбе любого участника рынка 

и базироваться на данных ЭП, экологических характеристиках и других технических или 
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социально-психологических параметрах привлекательности дома. Безусловно, для 

рейтинговых оценок следует использовать данные объективного мониторинга и замеров 

технических параметров по пилотному строительному объекту-прототипу (аналогу).  

Жилой фонд Украины представлен как новостройками (назовем их «дома 1 типа» 

или «дома первичного рынка жилья»), так и домами, уже находящимися в эксплуатации 

десятки лет («дома 2 типа», или «дома вторичного рынка жилья»). 

Дома 2 типа (они составляют большую часть жилого фонда страны; проекты этих в 

свое время ЭСД предполагали массовое использование светопрозрачных конструкций 

большой площади с деревянным переплетом и деревянные полы), вследствие технических 

причин, перевести в разряд ЭПД практически невозможно.   

Вместе с тем предприимчивые современные проектировщики, выполняя 

несложные арифметические действия с участием ТИ из СП, дома вторичного рынка жилья 

переводят в ЭЭД (в определении наших действующих нормативных документов) с 

необычайной легкостью.  

Жильцы домов 2 типа также научились у них это делать, увеличивая Rt до уровня 

нормативных требований, вставляя герметичные пластмассовые оконные блоки с рамами, 

имеющими стеклопакеты,  и облицовывая фасад ТИ плитами из СП (рис. 5). 

Рис. 5. Участок стены (фрагмент фасада) панельного дома, эксплуатирующегося в 

течение примерно 40 лет (наружные стены из керамзитобетона и шлакобетона, 

облицованного керамической плиткой; г. Киев), утепленный  пенополистирольными 

плитами 
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Такие мероприятия могут иметь в своих последствиях определенные 

эксплуатационные трудности. Систему вентиляции в домах вторичного рынка жилья 

радикально изменить невозможно, т.к. это может привести к нарушению санитарно-

гигиенических условий в помещениях, где проживают люди. 

С 2017 года в Украине во многих сферах жизни начнут действовать европейские 

санитарные нормы. Нам нужно это приветствовать и попутно активно разрабатывать 

технологию рациональной утилизации изделий из СП строительного применения 

(пластмассовых оконных блоков, труб, пенополистирольных плит). 

Автор статьи может предложить некоторые технические решения по модернизации 

домов 2 типа без применения СП, но даже после их реализации объекты вторичного 

рынка жилья останутся заурядными ЭСД с высокой ЭН [1, 2, 4]. Дома 2 типа старше 60 

лет уже исчерпали срок своей службы и модернизации не подлежат по ряду 

технологических причин.  

Выводы 

1. Понятие «энергосберегающий дом» допустимо использовать в случае, когда жилой дом

потребляет энергию от внешних источников. В зависимости от структуры и природы 

потребляемой жилым домом энергии, как наиболее перспективные можно выделить 

энергопассивные и «зеленые» дома, отвечающие высоким техническим и экологическим 

стандартам и параметрам комфортности жилища. Такие дома не используют энергию от 

внешних источников. Учитывая техническую оснащенность энергопассивных и 

«зеленых» домов, их можно отнести к категории «интеллектуальные дома». 

2. В случае, когда энергопассивный и/или «зеленый» дома вырабатывают избыток энергии

за счет эффективного использования восполняемых источников энергии, они могут 

рассматриваться как энергоэффективные дома (можно оценивать их эффективность как 

источников энергии). При таком подходе энергоэффективных домов у нас еще нет. 

Термин «энергоэффективный жилой дом» в нашей нормативной и научно-технической 

литературе используется преждевременно. 

3. В Украине в основном жилые дома таковы, что для обеспечения их функционирования

расходуется рекордное и недопустимое количество невосполняемых источников энергии, 

а использование восполняемых источников энергии является эпизодическим и 

фрагментарным. Такая ситуация приведет к проблемам со здоровьем жителей. По 

отношению к отапливаемым строительным объектам вместо модернового 

«энергоэффективный дом» (в трактовке наших нормативных документов) уместней было 

бы вернуться к понятному термину «энергосберегающий дом».  
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4. В электроэнергии наше будущее и жизнь в условиях комфорта, а вырабатываться 

электроэнергия должна в т.ч. и отечественным наукоемким автономным оборудованием 

энергопассивных многоквартирных домов. 

5. Каждый жилой дом, независимо от своего срока эксплуатации, должен иметь некий 

интегральный документ - сертификат комфортности дома, а конкретная квартира дома 

должна получить сертификат комфортности жилища. Потребитель строительной 

продукции должен иметь беспрепятственный доступ к этим документам еще на этапе 

анализа рынка недвижимости, задолго до приобретения жилья.  

6. К выдаче сертификатов комфортности дома и жилища могут подключиться, например, 

профильные общественные организации: академии, союзы, ассоциации. Аттестация этих 

организаций гражданского общества профильными государственными органами не 

требуется. Все должно базироваться на доброй воле и активности участников 

строительного рынка.  

7. Наиболее комфортными являются интеллектуальные дома. Вместе с тем в ближайшие 

годы мы не сможем рассчитывать на массовое строительство таких домов даже в столице. 

Не исключено, что спросом будут пользоваться и комфортные интеллектуальные 

квартиры в энергосберегающих многоквартирных домах (мы сейчас строим такие дома, 

как энергоактивные, все еще используя, например, силикатный кирпич и пенопласты) и в 

энергопассивных домах (мы будем их возводить как экологически безопасные, используя 

изделия из неорганических пористых материалов и древесину). 
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